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DIE HEINSBERG GALERIE ZIEHT SEIT DEN 80ER-JAHREN BESU-
CHER ZUM SHOPPEN UND GENIESSEN IN DEN NORDEN DER
HEINSBERGER INNENSTADT.

Der ausgewogene Branchenmix — bestehend aus namhaften
Markenartiklern (u.a. EDEKA, Woolworth, Rossmann und DEICH-
MANN), eingefiihrten Dienstleistungs- und Einzelhandelsge-
schaften sowie einem attraktiven gastronomischen Angebot
— garantiert einen zuverlassigen Besucherzustrom. Durch ein
umfassendes Servicekonzept fiir die Mieter der Galerie sowie
kontinuierliche ModernisierungsmalRnahmen wird die heins-
berg Galerie den zeitgemafRen Konsum- und Nutzungswin-
schen von Besuchern und Mietern gleichermal3en gerecht.
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Beste Lage - beste Verbindungen: Das Objekt liegt zentral zwi-
schen Ostpromenade und Industriestral3e, dem verkehrsreichsten
Knotenpunkt der Stadt mit mit einem Aufkommen von 28.500
Fahrzeugen/Tag. Direkt vorgelagert ist der Busbahnhof, der in
Kiirze als Verkehrsknotenpunkt der regiobahn weiter an Bedeu-
tung gewinnt. Mit der Reaktivierung des Personenverkehrs auf
der Wurmtalbahn erhalt Heinsberg ab 2012 direkt an der heins-
berg Galerie wieder eine Bahnverbindung nach Aachen bzw.
Monchengladbach.

Ausreichende Parkmaoglichkeiten und grofRziigige Anlieferflachen
sind fur das Einkaufszentrum ebenfalls vorhanden.
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LUTTICH AACHEN
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60 KM

DUSSELDORF

DIE KREISSTADT HEINSBERG PRASENTIERT SICH ALS STARKER
WIRTSCHAFTSSTANDORT MIT DYNAMISCHEN ENTWICKLUNGS-
PERSPEKTIVEN.

Als Teil der Technologieregion Aachen liegt Heinsberg inmitten
des aufstrebenden Wirtschaftsraumes zwischen den Stadten
Koln, Dusseldorf, Aachen, Maastricht (NL) und Littich (B), die
jeweils binnen weniger als einer Stunde Fahrzeit erreichbar sind.
Aufgrund der geographisch hervorragenden Lage im deutsch-
niederlandisch-belgischen Grenzgebiet gilt die Kreisstadt mit
ihren 41.000 Einwohnern als regionale Einkaufsmetropole mit
einem Einkaufspotential von iiber 120.000 Einwohnern.

Doch nicht nur diese internationale ,in-between”-Lage pragt
den westlichsten Landkreis Deutschlands. Gleichzeitig profitiert
die Region von ihrem landlichen Umfeld und den daraus resul-
tierenden gunstigen Kostenstrukturen. So verzeichnen Heins-
berg & Umgebung seit Jahren starke Bevolkerungszuwachse
— ausgelost durch attraktive Wohnlagen, erschwingliche Preise
und eine herausragende Qualitat in punkto Naherholung.
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In einem Gebaudekomplex der heinsberg Galerie stehen aktuell
im 1. Obergeschoss in direkter Nachbarschaft zu renommierten
Markenanbietern Gewerbe- und Ladenflachen mit insgesamt
rund 650 m? zur Verfigung.

Dabei sind ganz nach individuellem Platzbedarf der jeweiligen
Mieter flexible Raumaufteilungen und ShopgréRen denkbar.

Optional kann bei Bedarf auch die darunterliegende Laden-
flache im Erdgeschoss mit rund 990 m? angemietet werden.
Bei Nutzung beider Etagen ist es moglich, die Ladenflachen
direkt GberTreppe und Aufzug miteinander zu verbinden.

VARIANTE A

1. OBERGESCHOSS SHOP 1: 647,37 m?
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SHOP 1: 647,37 m?

CENTER-SERVICE

CENTER-SERVICE



Individuelle 1. OBERGESCHOSS
ShopgroBen
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VARIANTE B

I SHOP 1: 376,23 m?
SHOP 2: 268,97 m?
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ERDGESCHOSS —
OPTIONALE FLACHE

EINGANG l

VARIANTE C

SHOP 1: 209,59 m?
SHOP 2: 340,28 m? ERDGESCHOSS

SHOP 3: 92,88 m? SHOP: 989,92 m?

EDEKA



Rufen Sie uns an — wir beraten Sie gerne!

heinsberg Galerie

Verwaltung: Thomas Schmitz

Ostpromenade 103 | 52525 Heinsberg

Tel.: 02452-3532 | E-Mail: info@schmitz-handelsstandorte.de
www.galerie-heinsberg.de

[ ]
A hel nsber
City Center Heinsberg GbR
Kontakt: Fredrik Holmberg
Platenstral3e 46 | 90441 Nurnberg
Tel.: 0911-94 11 70 | Fax: 0911-94 11 75-0

www.lauer-immobilien.de

Fotos: fotolia © Ariwasabi (Titel), Stadt Heinsberg (Seite 4)




